ENERGIEAUSWEIS oo

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Giiltig bis: 04.02.2035 Registriernummer: NI-2025-005554493 1
Gebaude
Gebaudetyp freistenendes Einfamilienhaus S o ‘
 Adresse Vogteistr. 20 -
29683 Bad Fallingboste!
= all
Baujahr Gebaude * 1940 o
Baujahr Warmeerzeuger ' 1997 -
Anzahl der Wohnungen 1 —
Gebaudenutzfiache (A,) 87.8 m* | O nach § 82 GEG aus der Wohnflache emittett

Wesentliche Energietrager fur Heizung * Erdgas LL

Wesentliche Energletrager fur Warmwasser | Erdgas LL

Emeuerbare Energien * Art Verwendung
Art der Luftung * X Fensteriftung [ Luftungsaniage mit Warmerdckgewinnung
71 Schachtiuftung [l LOftungsaniage ohne Warmerlckgewinnung
Art der Kiihlung * [J Passive Kuhlung o 1 Kuhlung aus Strom - a
[ Gelieferte Kalte 0 Kahlung aus Warme
' Inspektionspfiichtige Klimaanlagen * Anzahl: 0 | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion

Anlass der Ausstellung des [0 Neubau ] Modemisierung
i (Anderung / Erweiterung)

Energieausweises | X vermietung / Verkauf

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebédudes

Die energetische Qualitét eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswerlung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfiache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschiagige Ver-
gleiche ermaoglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

}( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsauswers) Die Ergebnisse sind

auf Seite 2 dargestellt Zusatziiche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig

[ Sonstiges (freiwillig)

[l Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis) Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargesteilt
Datenerhebung BedarfVerbrauch durch [ Ewgentomer

W Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freimillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamie Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht. einen uberschiagigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Ihr Energie-Experte GmbH Marco Rediske
0152-22566025

Benzen 99

29664 Walsrode

Datum des angi d GEG, gegeb falls des ang deten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

' Mehrfachangaben maglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

AG, Wohnen & G 1310

Niq

- ! Telefon T

Ausstellungsdatum 05,02.2025
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Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: NI-2025-005554493 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 875 kg CO.-Aquivalent /(m*-a)

AR s | c | o

0 25 50 75 100 125
Anforderungen gema8 GEG *
Primiérenergiobedarf
Ist-Wert 3956 KWhim'a)  Anforderungswert 1784 KWhi(n? a)
Energetische Qualitst der Gebaudehiille H,
Ist-Wert 108 Wim*K) Anforderungswernt 056 Wi K)
Sommerticher Wammeschutz (bel Neubau) [J eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nulzung erneuerbarer Energien

A byt E : ]

1 fur 4 g L] fir War

[ Nutzung zur Erflliung der MEEM goemll § 71 Absatz 1 in

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[ Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erflllungsoptionen
nach § 71 Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG
[[] Hausiibergabestation (Warmenetz} (§ 71b)
[] Warmepumpe (§ 71c)
[] Stromdirektheizung (§ 71d)
[ Solarthermische Anlaqe (§ 71e)

Ot fur B oder Wasserstoft/-derivate (§ 711.9)
O wi Hybridheizung (§ 71h)

O Sulaﬁheme-!-rymm:mq (§T1h)

0o le, elektrische Warr rbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Erfallung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Barechnung im

Einzeifall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil War- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit- Einzel- aller .
Art der emeuerbaren Energie stellung
—— 2 =
[ Nutzung bei Anlagen, fur die die 85%-EE-Rege! nicht gilt*
Art der ereuerbaren Energie Anteil EE "°
%
%
Summe " %

[} weitere Entrage und Erifuterungen in der Anlage

! siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bel Neubau sowie bel Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
o Merﬂad\nerm rrngilm

¢ EFH: Eir Mehi haus

¢ Anteil der Elnzelantage an uar Warmebereilsteilung alier Aniagen

& Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

ster Wohnon & Gewerbe 1310

Endenergiebedarf dieses Gebidudes

355,1 KWhi(m*-a)
150 175 200 225 >250
3958 KWhi(m*-a)

)4 Verfahren nach DIN V 18599
] Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebiudeveriahren”)
XX Vereintachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

355,1 KWh/(m?*a)

Vergleichswerte Endenergie *
ds#iAale|lc| o | E| F

0 2! 50 75 100 125 160 175 m 225 >250

wrf’/jfﬁ

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzeifall zu unterschiedlichen Ergebnissen fuhren
konnen Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungenerlau-
ben die angegebenen Werle keine Rickschilsse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch Dieausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A, die im Allgemeinen groler ist als die Wohnfiache des Gebaudes.

" nur bel einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

& Summe Blich ge in der

“ Anlagen, die vor dem 1, Januar 2024 zum Zwect der inbetriebnahme in
ginem Gebaude eingebaut oder aufgestelll worden sind oder einer Uber-
g:neqsm’?elung unterfallan, gemal Berechnung im Einzelfal|

il EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedar!
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Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: NI-2025-005554493 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO.-Aquivalent /[(m*a)

175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Pnmar- Energie- Anteil Anteil Kiima-
energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung fakior
faklor- [kWh] [kWh] [kWh]

[] weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie
A&EfAl B | c| o | €| FOEGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »>250
- —

Erlduterungen zum Verfahren

Die modelihaft ermittelten Vergleichswerle beziehen
sich auf Gebaude, in denen Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereilgestelit
wird

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergieichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfiache (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen grofler ist als die Wohnfiache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
? gegebenenfalls auch Leerstandszuschidige, War
* EFH: Einfy haus, MFH: Mehr h

Softy AG E b Wohnen & 1310

oder Kihip

chaie in kWh
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Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NI-2025-005554493 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafinahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ){ moglich [ nicht moglich
Enuo_lim ModemisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
) Anlagenteile einzelnen Schritten hangmit | mal- tionszeit
groBerer | nahme Endenergie
Modemi-
: sierung
1 | Wande Austausch der HaustUren nach GEG ® 0
2 Fenster Austausch der Fenster auf = | O
Warmeschutzverglasung |
3 | Heizung Wammepumpe Luft-Wasser, Strom-Mix W O
|
4 | Warmwasser Zenlra) Uber die neue Heizung X ‘ O
| - — _— o e — = —_—
1
| |

& weﬂéteEmiragemm

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen ledigiich der information
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Ihr.EnerQQ;e-ExpeﬁiSmnH Marco Rediske
sind erhaltiich beifunter | Gancen £9, 29004 Wi

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Hach dem Gebsudesnorgregeuels staht dem Raufer sne kosteniose Energieberaiucg fu Alle von mir vorg o innen von —roen

1 Enargietedart und Energurertrauch

Energietsdart Diesol Wrt gibt an wie vial Enorgie sin Gebbuds theoratinch hendtigh, um die g T F Er warg gnter = L

Dammung Fengter und Heirungeaniage

Enotglevertrauch Dieser Wirt deg!l wao vl Ererges tatsachich im CabBude vertrauchit wurde Er basert sl gen malen Yerbrasuchudaleh und kann von den thearetischan Waerton abweschion,
2 U-Weits

Do LWt (Wirrssduichpanguiosffinent | gt o we wel Warme durch en Bauted (7 Bl Wand Fenster) verioren geht Je nisdnger dee L-Werl, desto bevser die Dammung

Der Enmrg: vl s | gy wuT e von Av (sefy eTizent) bes M (awreger efzent| recht Dy Hissse mift do orergotacte Ousiitat des Gebdudes schinall 2u effassen

4 Primarenergabodart

Chmmar Wert barGoapichhigh richt nur den Hegenspistsdar’ sondem such de= Energatioder? for Warmwesse!, Belouctung und endere slekdnsche Erward in pro Quedratmate und Jahr [kVWhomr'a)

angegatier

sishe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

U Wotmen & 1310
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Erlduterungen

Angabe Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden. ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absalz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies ward im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil” deutlich gemacht

E -

Hier ward darlber informiert, wofur und in welicher Arl emeuerbare
Energien genutzt werden. Bel Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf ward hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergebedarf dargestelit Diese Angaben werden rechne-
risch ermitielt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (zB. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhaiten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw ) berechnet So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurtellen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Were keine RickschlUsse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch

Primdrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebsudes ab Er
berlcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefakioren
auch die sogenannte Vorkette® (Erkundung, Gewnnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (zB. Hewdl, Gas.
Strom, emeuerbare Energien etc). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung

Angegaben ist der spezlﬁsd'le. auf dle wﬂrn'reubeﬂmgende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster efc) eines Gebaudes
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auler-
dem stellt das GEG bel Neubauten Anforderungen an den sammerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebdudes.

rf —

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regein berechnete, jahr-
lich benttigte Energiemenge fur Helzung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Bericksichtigung der Energieverluste zugefuhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedar! und
die notwendige LUftung sichergestellt wenden konnen. Ein kleiner Wen
signalisiert einen geringen Bedar! und damit eine hohe Energieeffizienz

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsaniagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebadude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatziich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 85%-EE-Regei gilt ausdricklich rur fur neu eingebaute
oder aufgestelite Heizungen und Uberdies nach Malgabe eines Systems
von Ubergangsregein nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien” kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiliung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

sishe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

1310

16. Oktober 2023

schaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. FUr Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 f. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, konnen die zur Warmebereitstellung eingesetzien emeuverbaren
Energietrager aufgefUhrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabel werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzeinen Wohneinheiten zugrunde gelegt Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So flhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzeinen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
sche Qualitat des Gebdudes und seiner Helzungsaniage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kunflig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich, insbesondere konnen
die Verbrauchsdaten einzeiner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhaiten der Bewohner abhangen

Im Fall langerer Leerstinde wird hierfur ein pauschaler Zuschiag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen. in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseraniagen der typische Verbrauch (ber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen

in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfassung®
zu entnehmen

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Pnmarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermitieit, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berucksichtigen.

Treibhausgasemissionen ~ Seite 2 und 3

Die mit dem Prnmarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen

Pflichtangaben fir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energleausweis zu entnehmen, je nach Ausweisarn
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkle fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategonen liegen



